Spolecenstvi vlastnikii Devonska 1000/3, Praha 5

Souhrnna informace za rok 2020

S ohledem na soucasnou situaci okolo pandemie koronaviru a aktudlné vyhlaseny nouzovy stav, jehoz konec neni
v soucasné dobé predvidatelny, vybor rozhodl o posunuti plivodné planovaného shromazdéni vlastnikd z tohoto podzimu
na jaro roku 2021, kdy to jiz snad situace umozni. Radi bychom vsak vyufzili této prilezitosti a informace, které by se na
shromazdéni probiraly, Vam predali touto cestou.

Vybor shledava rok 2020, jakoZto prvni rok své existence, za Uspésny, kdy se podafilo jednak spolecenstvi viastnikll na
prelomu roku nové zalozit, ale predevsim kompletné oddeélit veSkerou agendu od BD Devon a ucinit tak SVJ samostatné.
Clenové vyboru se schazeji na svych schiizich jedenkrat mési¢né, v piipadé potreby Castéji. Zapisy jsou zverejiiovany na
nasténce domu a na webovych strankach SVJ.

Z hlediska provozni Cinnosti spoleCenstvi vlastnikdl jednotek zajistuje predevsim pravidelné revize plynovodu, plynovych
kotlll, tlakovych nadob na ohfev teplé vody, komin{, spalinovych cest, vytahl, elektroinstalaci, revize pozarni
bezpecnosti, hydrantl a hasicich pristrojl, prezkouseni obsluhy plynovych kotelen, cisténi odpadniho potrubi tlakovou
vodou, vyménu vodomér(l studené a teplé vody.

Hlavni body v roce 2020:

1.V prvnich mésicich roku 2020 vybor pracoval na kompletni pfeloZeni agendy z BD Devon na SV] a jejich
rozdéleni. Zejména se jednalo o prevody dodavatelskych a odbératelskych smluv a dale smluv zajistujicich
spravu domu, a to:

a) dodavatelské smlouvy:
Prazska plynarenska a.s. — dodavka zemniho plynu
Prazské vodovody a kanalizace, a.s. — dodavka vody a odvadéni odpadnich vod
Prazska energetika, a.s. — dodavka elekttiny
Prazské sluzby, a.s. — odvoz odpadu
Kooperativa, pojistovna, a.s. — pojisténi domu
Kone, a.s. — servis vytahu
Inmes, spol. s r.o. — servis méfich tepla a vodomérl, méfeni tepla, teplé a studené vody
b) odbératelské smlouvy:
Ing. Jan Kutil — prondjem nebytovych prostor (nebytova jednotka ¢. 1000/67)
Vodafone Czech Republic a.s. — pronajem ¢asti stfechy pro telekomunikacni zafizeni
T-Mobile Czech Republic a.s. — pronajem Casti stfechy pro telekomunikacni zafizeni
c) smlouvy zajistujici spravu domu — jedna se o administrativni prace, vedeni Ucetnictvi, veSkeré oznamovaci,
dariové a dalSi povinnosti s témito Cinnostmi souvisejicimi, vCetné styku se statnimi a vefejnymi organy,
Uklidové prace, prace spojené s obsluhou plynové kotelny, Ustfedniho vytapéni a tlakovych nadob k ohrevu
teplé vody, prace spojené s provozni ¢innosti, prace elektro a Udrzba elektrozafizeni, zahradnické prace, to
vSe s pInénim zdkonnych opatfeni

2. Probéhl zépis do evidence o skute¢nych majitelich SVJ. Tuto povinnost uklada § 118b, zakona €. 304/2013 Sb.,
zakon o verejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob. DoSlo ke zfizeni bankovniho (ctu, e-mailové adresy,
webovych stranek, datové schranky.

3. Doslo k ucetnimu vyrovnani mezi BD Devon a SVJ k datu 31.12.2019 tak, aby mohlo SV] déle samostatné
hospodafrit.

4. Probéhla zména prohlaseni vlastnika pro opraveni dfive chybné uvedené vyméry jednoho z prostor.

5.V prlibéhu roku doslo k nékolika opravam vytahu, ktery je v domé extrémné vytizen.

6. Prlibézné dochazelo k pfevodu zbyvajicich jednotek do osobniho vlastnictvi, kdy aktualni stav k listopadu 2020
jsou dvé bytové jednotky a jedna nebytova jednotka (garaz) ve vlastnictvi druzstva vcetné spoluvlastnického
podilu druzstva na nebytové jednotce ¢. 1000/67.

7. Doslo k drobnym opravam fasady domu, stfechy a balkond.



8. Doslo k povinné revizi a vyméné vodomérl ve vSech bytovych jednotkach, kdy vlastnici, ktefi v ohlaseny termin
bytovou jednotku nezpfistupnili byli obeslani s nahradnimi terminy vymeény, kterymi jsou 25.11.2020 a
30.11.2020. Vyména bytovych vodomér{ je povinna na zakladé Zakona ¢.505/1990 Sb., o metrologii a Vyhlasky
€.345/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd.

9. Probihaji konzultace za ucelem maximalné efektivniho zatepleni objektu Devonska 1000/3 se zfetelem na
moznost pfipadného ziskani dotaci.

Uvodem je tfeba konstatovat, Ze od roku 2010, kdy jsme v rémci BD DEVON pfipravovali podklady pro p&vodni
dotaci ,Zelend Usporam® je dnes vSechno vyznamné jinak, zejména v oblasti znacného zpfisnéni tepelné-
technickych poZadavk(l na sanace budov, znacného zpfisnéni poZarné bezpecnostnich predpisli, vyznamné se
zvétsila tloustka izolantu, také dostupnost dotaci jiz neni takova.

Tak jako v roce 2010 jsme pozadali o konzultace firmu STOPTERM s.r.o., kterd se zabyva komplexnim feSenim
v oblasti tepelnych izolaci a snizovanim energetické narocnosti budov, zpracovanim energetickych auditd budov
a priikaz{ ENB a provérenou firmu v oblasti realizace zateplovani budov, firmu NIAS s.r.o.

Samoziejmé nas zajimaly predevsim aktualni moznosti vyuZit dotace. Na konzultacich byly probirany 2 moznosti
ziskani dotaci:

1) Panel 2013+, kdy je mozné ziskat od statu zvyhodnény avér as aktualni sazbou aroki cca 1,7
%, podminkou vSak je, Ze v ramci tohoto programu je nutné provést vsechny opravy budovy,
které stav objektu vyzaduje (tedy napf. v jednom kroku provést sanaci fasady, zatepleni sklept a
garazi, zatepleni a rekonstrukci stiechy) — touto cestou bychom se ubirat nechtéli.

2) Dotace Nova zelena Usporam, coz je naopak pfima dotace, kde je mozné ziskat 510 K¢/m2 na
zatepleni stén, dale pak 40 000,- K¢ na pripravu podkladii a vykon technického dozoru stavebnika.

V této fazi konzultaci jsme se zaméFili na dotaci NZU.

Pfi zatepleni budovy s dotaci NZU je nutné kromé PD predloZit jesté dalsi ,energetické dokumenty:

- studie pInéni kritérii dotace NZU (uréeni rozsahu zatepleni ,tlou$ték izolantd, uréeni vyée dotace
- energetické hodnoceni pro podani Zadosti o dotaci

- novy priikaz energetické narocnosti budovy pro stavebni Grad

Postupnymi konzultacemi jsme dospéli k témto predbéznym zavérdm.

- pokud by se zateplenim dosahlo Uspory nad 30 % a budova by po zatepleni byla v energetické tfidé C (coz
je pravdépodobné, ale musi se to prokazat vypoCtem) postaci izolant 140 mm na vsech svislych
Castech budovy véetné balkondl (na balkonech je jesté varianta tzv. fenolické pény, kdy by
postacila tloust’ka pény 100 mm, ovéem na Ukor vyznamné vyssich nakladii), tento izolant
bude v pasech nad okny a svislych pasech podél prosklené stény kombinovan s mineralni
vatou dle aktualnich pozarnich predpisti

- za energetické dokumenty a Upravu stavajiciho projektu predpokladame naklad ve vysi cca 100 000,- K¢

- celkova vyse dotace by cinila cca 2300 m2 x 510,- K¢, tedy celkem 1 200 000,- K¢ + 40 000,- K¢

- se souhlasem hasi¢l bude mozné jako izolant pouzit ,Sedy polystyren — STARTTHERM"

V soucasné dobé jsme zadali vypracovani predbézné cenové nabidky pro dalsi rozhodovani.

Plsobenim pandemie nemoci covid-19 doslo k postupnému posunu cca pdl roku. Plvodni projekt je vsak
dostatecné propracovany (vCetné detaild), neolekdvame jiné vyznamné rozpory. Doufame, Ze na shromazdéni
vlastnikd predneseme ucelenou zpravu a feseni pfijatelné pro vSechny spolecné nalezneme a odsouhlasime.

Spolecenstvi k datu tvorby této zpravy dosud neukonCilo sviij prvni fiskalni rok, nelze tedy zatim prezentovat Ucetni
zavérku. Ta bude pIné predstavena na rfadném shromazdéni v roce 2021. Uvadime vSak alespon hlavni nakladové a
vynosové polozky pro pfehled, pficemz pfipominame, Ze pani Gcetni je véem vlastnikdm po cely rok priibézné k dispozici
na vSech oficialnich komunikacnich kandlech zodpovédét dotazy Ci ukazat poZzadovany detail.

Hlavni naklady — stav k 31.10.2020:

- Zemni plyn: 365 295,34 K¢

- Vodné, stocné: 61 630 K¢ (zatim vyUctovano obdobi od 1.1.2020 do 31.3.2020), za obdobi od 1.4.2020 do
31.10.2020 jsou uhrazeny zalohy ve vysi K¢ 193 900, tyto zalohy budou vyuctovany spolecnosti Prazské
vodovody a kanalizace, a.s. po skonceni roku 2020

- Elektrickd energie: 53 171,84 KC (zatim vylctovano obdobi od 1.1.2020 do 31.7.2020), za obdobi od
1.8.2020 do 31.10.2020 jsou uhrazeny zalohy ve vysi 46 820 K¢, tyto zalohy budou vyuctovany spolecnosti
Prazska energetika, a.s. po skonceni roku 2020



- Vytah: 21 023,70 K¢
- Odpad: 31 212,- K¢
- Z vétSich oprav a udrzby — vyména vodomeérd, strojni myti PVC a dezinfekce budovy: 82 849,- K¢

Hlavni vynosy — stav k 31.10.2020:
- Vodafone: 203 257,90 K¢
- T-Mobile: 182 192,- K¢
- Nebytové prostory: 100 000,- K¢

Hlavni body k feSeni v nasledujicim obdobi:

1. PokraCujici prace na zjistovani informaci o dotacnich programech, moznosti technického i projektového feseni,
predbéZnych cenovych nabidek a zplsobu financovani zatepleni domu.

2. Zpracovani a zaslani poZzadavku Méstské Casti Praha 5 ohledné vizualniho oddéleni (kefi, stromy ...) détského
hfisté od naseho domu k zajisténi soukromi obyvatell domu. Vase naméty a pomoc v této problematice jsou
vitany.

3. Propojeni plynové kotelny s dalkovym fizenim a statistikami dle poZadavk{ Ministerstva prdmyslu.

4. Planovana revize nosné konstrukce strfechy z d@vodu vysokého stafi spojena s pripadnou rekonstrukci (oprava
atiky, stfesni krytiny a dalsi prace dle zjiSténého stavu).

5. A dalsi pravidelné provozni ¢innosti a Udrzba zafizeni domu, napr. Cisténi a odkaleni bojlerll na ohfev teplé
vody, oprava balkonll v havarijnim stavu, ve spolupraci s vlastniky natér garaZovych vrat na zapadni strané
domu a vyména zbyvajicich oken za plastova v komorach na chodbach domu a dalsi.

Termin pfistiho shromazdéni bude vcas oznamen, kdy vybor aktualné predpoklada datum v rozmezi duben-kvéten 2021.
Pfipominame, ze zapisy ddlezitych rozhodnuti jsou pravidelné vystavovany na nasténce domu 1000/3 a zaroven na
webovych strankach www.svidevonska3.cz. Zaroven vedeni Spolecenstvi je trvale vsem vlastnikim k dispozici pro feseni
otazek ¢i namétd, které vhazujte do schranky u vstupu domu nebo zaslete emailem.

Dékujeme, prejeme predevsim klidny konec roku a hezké Vanoce.

Ing. Miroslav Stecher Ing. Jifi Slaby
predseda vyboru mistopredseda vyboru


http://www.svjdevonska3.cz/

