DOMOVNI RAD
SPOLECENSTVI VLASTNIKU DEVONSKA 1000/3, Praha 5
Objekt: Devonska 1000/3, 152 00 Praha 5

€l. | Zakladni ustanoveni

DUm a jeho spole¢né &asti, bytové a nebytové jednotky, které jsou ve spoluvlastnictvi a viastnictvi
jednotlivych vlastnikd (dale také jen ,vlastnici“), musi byt uzivany a udrzovany tak, aby nedochazelo
k jejich poSkozovani a znehodnocovani.

Spravu a provoz domu a jeho spolecnych ¢asti (dale také jen ,prostor®) zajistuje na zakladé smlouvy
o spravé spravce domu (dale také jen ,spravce®).

Cl. Il Pisobnost domovniho fadu

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji bytové jednotky
a garaze v domé Devonska 1000/3, tj. pro vlastniky bytl, garazi a ¢leny jejich domacnosti, jejich
najemniky a jimi pozvané navstévniky (dale souhrnné jen ,uzivatelé®).

Za chovani ¢lenu své domacnosti, najemnikl jakoz i osobné nebo svymi najemniky pozvanych osob
zodpovida vlastnik jednotky.

CL. lll Povinnosti uzivatelf

UZivatelé jsou povinni fadné vyuZzivat prostory a sluzby spojené s uzivanim bytovych a garazovych
jednotek a pfi vykonu svych prav dbat na vytvareni prostfedi umozriujiciho ostatnim uzivatelim piny
vykon jejich prav.

Vlastnici bytd a garazi, ktefi své jednotky pronajimaji tfetim osobam, jsou povinni tyto osoby
seznamit s timto domovnim fadem a zajistit jeho dodrzovani jak v individualnich prostorach, tak ve
spole¢nych Castech domu.

UZivatel neni opravnén provadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény v bytové ¢i garazové
jednotce vyZadujici stavebni povoleni nebo ohladeni stavebnimu ufadu, dokud nebylo pfislusné
povoleni vydano nebo rozhodnuti nenabylo pravni moci. Tyto upravy nelze realizovat ani pfedem na
vlastni naklad. Tim neni dot€ena ohlaSovaci povinnost vici spole€enstvi vlastniku.

Uzivatelé jsou povinni umoznit povéfenému zastupci spole€enstvi vlastniki nebo spravci domu
pfistup do bytovych a nebytovych jednotek v minimalné 10 dni pfedem oznameném terminu, za
ucelem instalace, udrzby, vymény nebo odectu méficich zafizeni tepla a vody, pfipadné provedeni
nezbytnych uprav €i oprav téchto zafizeni.

Uzivatel je povinen odstranit zavady a Skody, které zpusobil v domé on sam, osoby s nim bydlici
nebo dalSi osoby, kterym umoznil vstup do domu. Za nezletilé osoby odpovida jejich zakonny
zastupce. Neodstrani-li uzivatel zavady a Skody v pfiméfené Ihuté po upozornéni, je spoleCenstvi
vlastnik( opravnéno provést napravu na naklady vlastnika.

UzZivatel je povinen oznamit spole€enstvi viastnikld jakykoliv zamér, ktery by mohl omezit €i jinak
znemoznit vykon prav ostatnich uzivateld v domé (napfiklad stéhovani, pfepravu nebezpecnych
nebo nadmérnych pfedmétu, pfestavbu nebo Upravy zpusobujici nadmeérny hluk €i prach) a fidit se
pokyny spole€enstvi vlastnikl k prevenci Skod na majetku a zdravi.

PFi opakovaném porusSovani domovniho fadu muze vybor SVJ pfijmout opatfeni k napravé nebo
rozhodnout o vymahani nahrady Skody podle § 2913 NOZ.



Cl. IV Uzivani spoleénych prostor a zafizeni

Spole¢né prostory a zafizeni predstavuji veskeré prostory a zafizeni urCené k uzivani vSemi
uzivateli, které nejsou ve vylu¢ném vlastnictvi jednotlivého vlastnika. Vchody, chodby, schodisté a
ostatni spole¢né prostory je nezbytné udrzovat volné, nebot' slouzi jako poZarni unikové cesty
podléhajici kontrole Hasi¢ského zachranného sboru.

Spravce objektu odpovida za zajisténi pofadku a Cistoty ve vSech spole€nych prostorach domu. Za
Cistotu a poradek v prostorach uréenych ke spoleCnému uzivani omezenym okruhem uzivatelu
(napfiklad spole¢né chodby byt za bezpe&nostnimi dvefmi) zodpovidaji pravidelné tito uzivatelé.
V pfipadé, ze uzivatel zpUusobi mimoradné znecisténi spole¢nych prostor nebo pfilehlych chodnikd,
je povinen toto znecCisténi bezodkladné odstranit. Pokud tak neucini, bude odstranéni vyzadovano
od vlastnika jednotky, jejiz uzivatel zneciSténi zpusobil; pfipadné bude znecisténi odstranéno
spravcem domu na naklady daného vlastnika.

Veskery odpad musi byt ukladan vyhradné do uréenych nadob zplsobem, ktery zajisti zachovani
Cistoty jejich okoli. Velkoobjemovy odpad je nutné umistovat do kontejnertd pravidelné
pfistavovanych hlavnim méstem Praha. Informace o terminech pfistaveni téchto kontejnert jsou
dostupné na webovych strankach Ufadu méstské &asti Praha 5.

Cl. V Zajisténi uklidu v domé

Spravce domu zajistuje zejména:

1.1. Cisténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi, vytahové
Sachty a kabiny,

myti a stirani schodu a chodeb,

zavirani a otvirani domu,

osvétlovani schodisté, chodeb a jinych obecné pfistupnych prostor v domé,

dohliZzeni na spoleéna zafizeni domu,

dozor nad provadénim femeslnych a jinych praci objednanych spole¢enstvim vlastniku,
¢isténi chodnikd pfilehlych k nemovitosti a cest vedoucich do ulice ke vchodu do domu a ke
spole€nym prostoram a zafizenim domu, odstrafovani snéhu a naledi, posypavani
zdrsnujicim materidlem (Obecné zavazna vyhaska €. 8/2008 Sb. o udrzovani Cistoty na ulicich
a jinych vefejnych prostranstvich (vyhlaska o Cistoté)).

Schody a chodby je nutné myt podle potfeby, nejméné 1x tydné, alespori jednou za ¢tvrt roku Cistit
osvétlovaci télesa, schodidtni okna, popf. vytahové Sachty, a ostatni pfisluSenstvi a zafizeni.

V pfipadé poruchy dodavky elektrické energie spravce domu zajisti nouzové osvétleni chodeb,
schodu a vchodd do domu.
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Cl. VI Informaéni zafizeni v domé

Vyvésky, reklamni poutae, napisy a ostatni informacni zafizeni Ize umistit na konstrukci budovy
nebo ve spoleCnych prostorach pouze se souhlasem vyboru spolecenstvi viastnik(. Pokud je k
umisténi vyZzadovano rovnéz povoleni pfislusného spravniho organu, musi byt toto povoleni pfedem
zajisténo.

Po zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni je vlastnik povinen zafizeni odstranit a na vlastni
naklady uvést dané misto do puvodniho stavu.

Spravce domu zajisti umisténi nasténky na viditelném misté; tato nasténka bude slouzit k
informovani navstévnikd o €innosti organt spole€enstvi vlastnikl, konanych akcich a podobné. Za
udrzbu nasténky odpovida spravce.



Cl. VIl Technicka zafizeni v domé

K hlavnim uzavérdm vody a plynu, kanalizacnim Cisticim otvordm a obdobnym zafizenim umisténym
ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni situovana v
mistnostech ur€enych k vyhradnimu uzivani uzivateli bytl, garazi ¢i nebytovych prostor, je nutné
pfijmout opatfeni, ktera umozni pfistup v pfipadé potfeby i v nepfitomnosti uzivatele bytu, garaze
nebo ¢lend jeho domacnosti, pfipadné mimo provozni dobu nebytovych prostor.

Manipulaci s domovnimi uzavéry vody, plynu a hlavnim elektrickym rozvadéem mohou provadét
pouze opravnéné osoby povérené spravou domu v ramci svych funkci. V pfipadé havarie je takova
manipulace povolena i jiné osobé z divodu minimalizace moznych skod vzniklych havarii; tato osoba
ma povinnost bezodkladné oznamit vzniklou situaci spravci domu.

Spravce domu je povinen informovat uzivatele o planovaném preruSeni dodavky nékteré z komodit
prostfednictvim oznameni na nasténce &i webovych strankach spole€enstvi vlastnikd, pokud se o
tomto preruseni v€as dozvi.

ClL. VIIl Klid v domé

Uzivatelé jsou povinni pfijmout vhodna opatieni a chovat se trvale tak, aby sami ani jejich navstévnici
bez opravnéného duvodu neruSili sousedy nadmérnym hlukem, koufem, otfesy, zapachem,
prachem, svétlem Ci Cinnostmi neslucitelnymi s fadnym vykonem prav pfi uzivani svych jednotek.
Koufeni ve spole€nych prostorach domu, sklepnich kéjich a komorach je zakazano. Koufeni v
bytovych jednotkach a na balkonech nesmi obtéZzovat ostatni obyvatele domu zapachem, koufem
nebo jinym znecisténim.

UZivatelé jsou povinni béhem doby noéniho klidu, tj. od 22:00 do 6:00 hodin, zdrZet se innosti
zpusobujicich nadmérny hluk nebo jiné ruseni ostatnich obyvatel domu. V pfipadé opakovaného
nebo zavazného poruseni této povinnosti muze vybor SVJ dotEeného vlastnika nebo najemnika
pisemné upozornit na poruSovani domovniho fadu a vyzvat jej k napravé. Nebude-li zjednana
naprava, muze vybor SVJ véc postoupit pfisluSnému organu obce nebo podat navrh na zahajeni
prestupkového ¢i obEanskopravniho fizeni.

Uzivatelé jsou povinni uzivat byt tak, aby hluk, vibrace a jiné obtéZzovani technickymi zafizenimi
(napf. ventilatory v koupelnach, digestofe, klimatizace apod.) nepfekraCovaly miru pfiméfenou
pomeérim domu, zvlasté pak v dobé& nocniho klidu od 22:00 do 6:00. V pfipadé opakovaného
porusovani maze vybor SVJ vyzvat k napravé a v nutnych pfipadech se obratit na spravni organ.

Cl. IX Kli¢e a jejich uzivani

Klice od uzamykatelnych spole¢nych prostor vdomé, stejné jako od mistnosti s domovnimi uzavéry
vodovodu a plynu a od strojovny vytahu, jsou uloZeny na misté uréeném spravcem domu. Toto misto
musi byt jasné vyznageno v kancelafi spole€enstvi viastnikd.

Uzivatelé bytovych jednotek nebo garazi jsou povinni po zaniku svého prava uzivani bytu €i garaze
bez naroku na nahradu vratit spravci domu veskeré klice od zamkul spole€nych prostor v domeé.
Spravce domu je povinen zajistit, aby opravnénym osobam byl na jejich zadost umoznén pfistup do
domu i v dobé jeho uzavieni. Na domovnich dvefich nebo v jejich blizkosti musi byt vhodnym
zpusobem oznaceno, jak je pfistup do domu zajistén.

Cl. X Nabijeni velkych elektrickych zafizeni

Za velka elektricka zafizeni se povazuji zafizeni vybavena vysokokapacitnimi bateriemi, ktera
vyzaduji specialni nabijeci infrastrukturu, napfiklad dopravni prostiedky jako jsou elektrické
kolobéZky a elektromobily. Nabijeni téchto zafizeni v bytovych jednotkach je povoleno pouze za
stalého dozoru, neni tedy dovoleno ponechat zafizeni pfipojené k nabijeci soustavé bez pfitomnosti
osoby v byté.
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Elektromobily Ize nabijet vyhradné nabijeCkami schvalenymi vyrobcem a uréenymi pro dany typ
vozidla. Pouziti domacich neznackovych nabijeek, univerzalnich napétovych zdroji nebo jinych
necertifikovanych zafizeni neni povoleno.

Instalaci nabijeCky elektromobilu v prostorach garaze je vlastnik jednotky povinen oznamit spravci
domu. Montdz musi provést kvalifikovana osobal/firma a musi zahrnovat provedeni revize
elektroninstalace a vystaveni montazniho protokolu. Pokud neni soucasti instalace provedeni revize
elektroinstalace, je povinnost vlastnika nasledné neprodiné tuto zajistit, véetné vystaveni protokolu
dle platnych predpisu.

UZivatelé jsou odpovédni za zajisténi bezpecnosti nabijeciho procesu tak, aby bylo minimalizovano
riziko vzniku pozaru.

Cl. XI Sklepy, chodby, komory, vytah

Ve sklepnich prostorach (komorach) je zakazano skladovat toxické, vybusné a obdobné
nebezpecné latky.

Pokud jsou ve sklepé uchovavany potraviny, je uzivatel bytu i garadze povinen zajistit, aby ulozené
potraviny nepusobily jako zdroj Sifeni hmyzu a hlodavcu.

V obdobi nizkych teplot musi byt sklepni okna trvale uzaviena.

VSichni uzZivatelé jsou povinni dodrZzovat stanovena pravidla pro pouZivani vytahu, zejména
respektovat maximalni pocet osob, samostatné pouZiti vytahu osobami star§imi osmi let, limit
nosnosti, zpUsob ovladani i pfivolavani pomoci. Je zakazano poskozovat ovladaci prvky nebo jiné
zafizeni vytahu a umysiné branit dlouhodobému zavirani dvefi vytahu (pro kratkodobé zajisténi
otevfenych dvefi Ize vyuzit specialni tlaCitko na ovladacim panelu kabiny).

V pfipadé poruchy vytahu jsou uzivatelé povinni fidit se pokyny spole€enstvi vlastnikl nebo spravce
domu za uéelem co nejrychlejSiho odstranéni zavady.

Cl. XIl Balkony

Veskeré pfedméty umisténé v oknech nebo na balkonech musi splhovat pozadavky na Cistotu,
esteticky vzhled a nesmi zapachat. Pfedméty povolené k umisténi na balkonech je nutné zabezpedit
tak, aby pfi silném vétru nemohlo dojit k jejich padu.

Na balkonech je zakazano trvale skladovat odpad, zapachajici nebo esteticky zavadné predméty,
které by mohly ohrozit bezpeé&nost nebo vzhled domu.

Kvétiny umisténé v oknech a na balkonech musi byt dukladné zajistény proti padu. Pfi zalévani
kvétin je nezbytné zabranit stékani vody, které by mohlo poskodit fasadu budovy nebo ostatni
balkony.

Vlastnici jednotek s balkony a terasami nad vefejnymi prostranstvimi nesou odpovédnost za
jakékoliv znec€idténi, ujmu na zdravi osob pohybujicich se pod nimi, pfipadné Skodu na majetku
(napf. na zaparkovanych vozidlech). Je pfisné zakazano shazovani pfedmétt z balkonu, které by
mohly ohrozit bezpeénost osob & majetku.

Na oknech, lodzZiich, balkonech, terasach, chodbach a schodistich je zakazano vyklepavat koberce
a matrace, vysypavat odpadky nebo vyprazdrnovat nadoby vysavacu.

Na balkonech je zakazano provozovat gril na pevna paliva.

Cl. XIll Domaci zvirata

Chov nebo drzeni psU, ko€ek a jinych domacich zvifat je povoleno pouze v pfipadé, ze tato zvifata
a zpUsob jejich chovu odpovidaji pfislusSnym pravnim a hygienickym pfedpisim, nezpUsobuji
hygienické Ci zdravotni zavady, neohrozuji Cistotu a bezpecCnost spolecnych prostor domu a
neobtézuji ostatni uzivatele domu.

V pripadé opakovanych stiznosti na chov zvifete maze vybor SVJ dotéeného vlastnika nebo



najemnika vyzvat k napravé a v pfipadé, Ze naprava nebude zjednana, postoupit véc pfislusnému
spravnimu organu obce nebo soudu.

Majitelé psu &i jinych zvifat jsou povinni udrZzovat Cistotu ve spole&nych prostorach i v okoli domu a
v pfipadé jejich znedisténi zajistit uklid. Sou€asné jsou povinni zajistit, aby jejich psi svym chovanim
(napfiklad vytim ¢i Stékanim) nerusili ostatni obyvatele domu, a to jak ve dne, tak v noci. Chov
jakychkoliv zvifat ve sklepich, garazich a spoleénych prostorach domu je zakazan.

VSichni uZivatelé objektu jsou povinni pfedchazet vyskytu hmyzu ve v8ech prostorach domu a jeho
roz8ifovani. Pfi zjisténi vyskytu hmyzu je uZivatel povinen tuto skuteCnost neprodlené oznamit
spravci, ktery zajisti pfislusny zasah. V takovém pfipadé jsou vSichni dotéeni uZivatelé povinni na
vyzvu spole€enstvi vliastnikl nebo spravce umoznit pfistup do svych jednotek. Pokud bude nutny
opakovany zasah z divodu neumoznéni pfistupu, ponesou tito uzivatelé naklady za neefektivni
zasah.

Cl. XIV Rekonstrukce a nakladani s odpadem

Vlastnici jednotek nebo jimi povéfené osoby jsou pfi rekonstrukénich pracich povinni zajistit okamzity
odvoz odstranéného materidlu, nabytku, starého zafizeni a obdobnych pfedmétd. Tyto polozky
nesmi byt skladovany ve spole¢nych prostorach, pfed budovou ani v jejim okoli.

VSechen vznikly odpad musi byt ukladan vyhradné do uréenych nadob, pficemzZ je nutné dbat na
zachovani Cistoty v jejich bezprostfednim okoli. Velkoobjemovy odpad se uklada do kontejnert
pravidelné pfistavovanych hlavnim méstem Praha. Aktualni informace o pfistaveni kontejnert jsou
k dispozici na webovych strankach Ufadu méstské &asti Praha 5.

Je zakazano umistovat pfedméty osobni potfeby a nepotfebnou vybavu domacnosti ve spoleénych
prostorach domu. Pokud jsou tyto pfedméty uréeny jinému uZivateli domu, je vlastnik povinen zajistit
jejich neprodlené pfedani dané osobé, pfipadné s nimi naloZit jako s odpadem dle ustanoveni tohoto
domovniho fadu.

Cl. XV Parkovani vozidel
Parkovani vozidel je povoleno pouze na mistech urCenych k tomuto uc€elu. Je nezbytné striktné
dodrzovat vodorovné i svislé dopravni znaceni upravujici parkovani a respektovat zakonné limity
pro zachovani dostatecné prujezdné Sifky vozovky, aby byl umoznén prijezd slozek integrovaného
zachranného systému a svozu odpadu.

Cl. XVI Zavéreéna ustanoveni

Tento domovni Fad byl schvalen shromazdénim Spolecenstvi vlastniki Devonska 1000/3, Praha 5,
konaném dne 25.11.2025 a nasledujiciho dne nabyly platnosti.



